DOM JEDNORODZINNY W ZABUDOWIE
BLIZNIACZEJ
KIEZLINY UL. EDYTY STEIN 43B

Przedmiotem sprzedazy jest nieruchomos$¢ gruntowa zabudowana domem jednorodzinnym
(w zabudowie blizniaczej) o powierzchni uzytkowej 117,17 m? potozona w miejscowosci
Kiezliny przy ulicy Edyty Stein 43B, gmina Dywity, powiat olsztynski, wojewddztwo
warminsko-mazurskie. Kiezliny to miejscowos¢ potozona tuz za polnocng granica
administracyjng miasta Olsztyn. Potozona jest na prawym brzegu rzeki Wadag. Obecnie w
miejscowosci tej powstaje wiele nowych budynkéw mieszkalnych. Kiezliny z uwagi na
bliskos$¢ Olsztyna sg atrakcyjne dla potencjalnych inwestorow.
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Nieruchomos$¢ potozona jest bezposrednio przy ulicy Edyty Stein, w otoczeniu zabudowy
jednorodzinnej oraz gruntéw niezabudowanych. Bezposrednie otoczenie nieruchomosci
stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (blizniaczej i wolnostojacej)
oraz tereny niezabudowane.

Zrédto: https://powiatolsztynski.geoportal2.pl/




Nieruchomos$¢ potozona jest na terenie, dla ktorego brak jest planu ogodlnego gminy. Dla
dziatki nr 406/114 w wyniku podziatu ktérej powstata dziatka nr 406/277 wydana zostata
decyzja o warunkach zabudowy nr GB.I1.7331-34/06wz z dnia 4 marca 2008r.
zezwalajaca na realizacj¢ inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego jako
obiektu wolnostojacego. Zgodnie ze zmiang Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dywity, zatwierdzong Uchwatg Nr
XXXIV/324/22 Rady Gminy Dywity z dnia 24 lutego 2022r., przedmiotowa
nieruchomos$¢ potozona jest w strefie SPR1 (strefa potencjalnego rozwoju osadnictwa), na
terenach istniejgcej zabudowy mieszkalno- ustugowe;.

Dojazd do nieruchomosci jest dobry - drogq pubhcznq 0 naw1erzchn1 szutrowej, a
nastepnie utwardzong droga wewngtrzng przez sgsiednig dziatke. Dziatka nr 406/277
charakteryzuje si¢ regularnym, trojkatnym ksztattem 1 potozona jest na lekkim wzniesieniu
w kierunku potudniowym. Przedmiotowa dziatka potozona jest bezposrednio przy drodze
gminnej o nawierzchni szutrowej - ul. Edyty Stein (oznaczonej jako dziatka nr 406/114,
stanowigca wilasno$¢ Gminy Dywity). Bezposredni wjazd na dziatke nr 406/227
zapewniony jest z dzialki sgsiedniej. Wjazd na nieruchomo$¢ uregulowany jest poprzez
stuzebno$¢ przejécia 1 przejazdu przez czes¢ dziatki nr 406/269, ktorej whascicielem jest
osoba fizyczna (KW nr OL10/00155415/6). Bezposrednie otoczenie nieruchomosci
stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (blizniaczej 1 wolnostojacej)
oraz tereny niezabudowane.




Dziatka nr 406/277 charakteryzuje si¢ regularnym, tréjkatnym ksztattem 1 potozona jest na
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lekkim wzniesieniu w kierunku potudniowym. Zabudowana jest budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym parterowym z poddaszem uzytkowym o powierzchni zabudowy 84 m?.
Budynek w zabudowie blizniaczej - stanowi ‘2 blizniaka. Teren nieruchomosci jest
zagospodarowany. W czes$ci ogrodowej wykonano ogrodzenie panelowe, urzadzono
trawnik 1 zasadzono zieleh ozdobng, a takze wykonano plac zabaw dla dzieci oraz
drewniany taras. Wjazd na teren nieruchomosci utwardzono kostka brukow3.

Ksiega wieczysta

Numer dzialki

Rodzaj uzytku

Powierzchnia uzytku [ha]

OL10/00157658/5

406/277

B

0,0476

Razem

0,0476







CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU

Budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie szeregowej, jednokondygnacyjny z
poddaszem uzytkowym, niepodpiwniczony, wybudowany w roku 2012 w technologii
tradycyjnej murowanej. Do $ciany bocznej budynku dobudowana jest wiata drewniana
(czeSciowo otwarta i czeSciowo obudowana deskami) o powierzchni 33 m?.
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UKLAD FUNKCJONALNY
Na parterze budynku znajduje si¢ strefa dzienna, w sktad ktorej wchodzi salon z jadalnig 1
kuchnig, fazienka, kotlownia i korytarz o powierzchni 65,55 m?.

PARTER
Pomieszczenie Powierzchnia [m?]
Salon 28,41
Jadalnia 15,60
Kuchnia 8,39
Lazienka 3,83
Korytarz 6.09
Kotlowania 65,55
Razem
powierzchnia 65,55 m?
uzytkowa
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VICTRIX




Na poddaszu budynku znajduja si¢ trzy pokoje, tazienka z pralnig, garderoba i przedpoko;j
o powierzchni 51,62 m?. Laczna powierzchnia uzytkowa budynku wynosi 117,17 m?.
Wielko$¢ powierzchni uzytkowej budynku zostata przyjeta na podstawie dokumentacji
projektowej udostgpnione] przez Wtlasciciela, zweryfikowanej w wyniku pomiarow
wilasnych (dla czesci budynku, gdzie w projekcie zaplanowano garaz). Wielkos¢
powierzchni zabudowy ustalono na podstawie danych z kartoteki budynkéw prowadzone;j
przez Starostwo Powiatowe w Olsztynie.

PODDASZE
Pomieszczenie Powierzchnia [m?]
Pokoj 12,52
Garderoba 4,70
Pokoj 8,60
Poko;j 10,80
Lazienka 8,10
Pralnia 1,70
Przedpokoj 5,20
Razem
powierzchnia 51,62 m?
uzytkowa




OPIS KONSTRUKCIJI I STAN TECHNICZNY
Fawy fundamentowe zelbetowe. Sciany zewnetrzne i wewnetrzne konstrukcyjne
wykonane z cegly wapienno-piaskowej Silka. Sciany zewnetrzne docieplone warstwa
styropianu gr. 12 cm. Elewacja - wyprawa cienkowarstwowa akrylowa. Scianki dziatowe
gr. 10 cm z plyt kartonowo - gipsowych na stelazu stalowym, z izolacja z welny
mineralnej. Nadproza wykonano z prefabrykowanych elementéw zelbetowych. Schody
wewnetrzne zabiegowe zelbetowe. Strop nad parterem zelbetowy (ptyta monolityczna).
Dach dwuspadowy konstrukcji drewnianej, izolowany weing mineralng, membrang 1 folig
paraizolacyjng. Elementy drewniane konstrukcji dachowej zabezpieczono s$rodkami
impregnujacymi. Dach kryty blachodachowka na deskowaniu i otaceniu. Obrobki
blacharskie, rynny i rury spustowe z blachy stalowej. Stan techniczny elementow
konstrukcyjnych budynku jest dobry - budynek wybudowany w 2012 r. Standard
wykonczenia pomieszczen na do$¢ wysokim poziomie. Podlogi wytozone panelami
podlogowymi oraz terakota. Schody na poddasze wylozone drewnem. Sciany malowane
farbami akrylowymi, w tazience 1 WC wylozone ptytkami ceramicznymi. Stolarka okienna
PCV. Drzwi wejsciowe metalowe antywlamaniowe, wewngtrzne plytowe, drzwi
wyjsciowe do ogrodu PCV zabezpieczone roletami antywlamaniowymi. Taras drewniany
przykryty zwijang markizg tarasowa. Kuchnia z trwatg zabudowa (wg o$wiadczenia
wiascicielki nie wchodzaca w zakres wyceny - stanowigca naktady obce).

Budynek wyposazony jest w instalacje elektryczng; wodociggowa (z sieci gminnej),
kanalizacyjng (do sieci gminnej), gazowa (z sieci), grzewcza (piec gazowy dwufunkcyjny
IMMERGAZ VICTRIX, kominek, ogrzewanie podlogowe), system centralnego
odkurzania Borysowski, klimatyzator punktowy.



