LOKAL MIESZKALNY W KIEZLINACH
UL. LEOPOLDA STAFFA 2/18

Przedmiotem sprzedazy jest nieruchomos$¢ lokalowa (lokal mieszkalny) o powierzchni
uzytkowej 47,59 m> KW nr OL10/00077684/1 wraz z udziatem do 40/1000 czeSci w
nieruchomosci wspolnej, ktdrg stanowi grunt oraz czesci budynku 1 urzadzenia, ktore nie
stuza wylacznie do uzytku wiascicieli lokali, ujawnione; w KW nr OL10/00039660/9.
Nieruchomos¢ potozona jest w Kiezlinach przy ul. Leopolda Staffa 2 lokal nr 18, gmina
Dywity, powiat olsztynski, wojewodztwo warminsko-mazurskie. Kiezliny to miejscowos¢
potozona tuz za polnocng granicag administracyjng miasta Olsztyn. Kiezliny to
miejscowos¢ polozona tuz za pdinocng granicg administracyjng miasta Olsztyn. Potozona
jest na prawym brzegu rzeki Wadag. Obecnie w miejscowosci tej powstaje wiele nowych
budynkéw mieszkalnych. Kiezliny z uwagi na bliskos¢ Olsztyna sg atrakcyjne dla
potencjalnych inwestorow.
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Zgodnie z Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w
potudniowej czgsci miejscowosci Kiezliny, zatwierdzonym Uchwatg Nr XI11/114/19 Rady
Gminy Dywity z dnia 28 listopada 2019r., sprzedawana nieruchomos$¢ potozona jest na
obszarze oznaczonym symbolem 1.MW - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;.
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Nieruchomo$¢ potozona jest na obrzezach miejscowosci Kiezliny, w otoczeniu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej 1 jednorodzinnej. Na dzialce zlokalizowany jest budynek
mieszkalny wielorodzinny. Dojazd do budynku jest dobry - droga publiczng o nawierzchni
utwardzonej kostka betonowa (oznaczong jako dziatki nr 4/2 i1 4/28 - drogi gminne).
Dziatka posiada regularny, prostokatny ksztatt oraz ptaska powierzchni¢. Granice dziatki
biegng po obrysie budynku. Teren wokol budynku (dziatka nr 4/31) jest catkowicie
zagospodarowany 1 uzytkowany razem z sgsiednim budynkiem wielorodzinnym jako
wspolne podworze z parkingiem i terenami zieleni. Dojscia do budynku utwardzone
pltytami chodnikowymi, parking utwardzony kostkg betonowa. Nieruchomos$¢ potozona
jest na terenie uzbrojonym. Do budynku doprowadzona jest sie¢ energetyczna,
wodociggowa, kanalizacyjna, gazowa, cieptownicza oraz telekomunikacyjna.




W bezposrednim sasiedztwie zlokalizowana jest gtownie zabudowa mieszkaniowa jedno 1
wielorodzinna, garaze wielosegmentowe oraz las. W dalszej odlegtosci zlokalizowana jest
zabudowa handlowo-ustugowa oraz obiekty uzyteczno$ci publicznej (m.in. biblioteka,
przedszkole, swietlica wiejska)

T K,

CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU MIESZKALNEGO

Budynek, w ktorym zlokalizowany jest przedmiotowy lokal, to budynek mieszkalny
wielorodzinny, trzyklatkowy, trzykondygnacyjny, podpiwniczony, wykonany w
technologii wielkiej ptyty. Posadowiony jest na dzialce ewidencyjnej nr 5, obrgb KiezZliny.
Obiekt zgodnie z danymi ujawnionymi w ewidencji budynkow, zostat oddany do uzytku w
1980 roku. Fundamenty budynku zelbetowe. Konstrukcja budynku prefabrykowana
wielkoptytowa. Sciany od zewnatrz docieplone styropianem, wykonczone tynkiem
cienkowarstwowym, malowanym farbami elewacyjnymi. Stropodach ptaski konstrukcji
zelbetowej prefabrykowanej z pokryciem z papy asfaltowej. Rynny i rury spustowe PCV.
Drzwi wejsciowe do budynku aluminiowe. Budynek wyposazony jest w instalacje
elektryczng, wodociggowa, kanalizacyjng, gazowa, telekomunikacyjng 1 cieptownicza.
Stan techniczny elementow konstrukcyjnych budynku okreslono jako $redni.
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OPIS LOKALU MIESZKALNEGO

Lokal nr 18 potozony jest na parterze budynku i posiada wejscie ze wspdlnej klatki
schodowej. Sklada si¢ on z dwdch pokoi, kuchni, tazienki z WC 1 przedpokoju. Lokal
posiada wyjscie na drewniany taras o powierzchni 10,3 m? (wybudowany w miejscu
balkonu). Laczna powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi 47,59 m?. Do lokalu przynalezy
piwnica o powierzchni 8,74 m?. Uktad funkcjonalny pomieszczen w lokalu okres$lono jako

dobry.

5

Standard wykonczenia pomieszczen na przecigtnym poziomie - lokal obecnie
nieuzytkowany. Sciany wykonczone tynkiem cementowo-wapiennym, szpachlowane,
malowane farbami emulsyjnymi, natomiast w tazience 1 czg$ciowo kuchni wylozone
glazurg. Podlogi wytozone panelami podtogowymi oraz terakotg. Stolarka okienna PCV.
Stolarka drzwiowa wewnetrzna ptytowa. Drzwi wejSciowe do lokalu metalowe. Taras o
konstrukcji drewnianej. Lokal wyposazony jest w instalacje elektryczng, wodociggowa,
kanalizacyjng, gazowa, centralnego ogrzewania oraz domofonowa.
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