UDZIAL 1/2 CZESCI W LOKALU
MIESZKALNYM SLUPY 56A/6

Przedmiotem sprzedazy jest udziat do 1/2 czegsci w lokalu mieszkalnym ujawnionym w
ksigdze wieczystej nr OL10/00056817/0 sktadajacym si¢ z 3 pokoi, kuchni, tazienki,
przedpokoju, spizarki i WC o powierzchni uzytkowej 65,00 m? do ktoérego przynalezy
piwnica o powierzchni 8,80 m? potozony w budynku mieszkalnym zlokalizowanym w
miejscowosci Stupy 56A/6 wraz z udzialem 86/10000 cze¢sci, w prawie wlasnosci gruntu
oraz czesciach wspolnych budynku ujawnionych w KW nr OL10/00106509/4. Stupy to
wie$ solecka w gminie Dywity, w powiecie olsztynhskim, w wojewodztwie warminsko-
mazurskim, potozona okoto 3 km na potnocny wschéd od granic administracyjnych
Olsztyna, na zachodnim brzegu jeziora Wadag. Jest to historyczna miejscowo$¢ otoczona
lasami, ktéra z czasem przeksztalcita si¢ z wsi o charakterze rolniczym w atrakcyjna
miejscowos¢ podmiejska Olsztyna.
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Dziatka nr 161/21 na ktorej zlokalizowany jest sprzedawany lokal, znajduje si¢ w strefie
zwarte] zabudowy wsi Stupy, na terenie niewielkiego osiedla zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, w odlegtosci okoto 0,5 km od brzegu jeziora Wadag.



Nieruchomos$¢ potozona jest na terenie, dla ktorego brak jest planu ogolnego gminy. Dla
terenu nie zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy. Zgodnie ze zmiang Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dywity, zatwierdzong
Uchwatg Nr XXX1V/324/22 Rady Gminy Dywity z dnia 24 lutego 2022r., przedmiotowa
nieruchomos$¢ potozona jest w strefie SNW2 (strefa o najwyzszym rezimie), na terenach
istniejacej zabudowy mieszkalno-ustugowe;j. Strefa SNW?2 - o najwyzszym rezimie, jest to
strefa obejmujaca tereny polozone w rejonie jeziora Wadag w Obszarze Chronionego
Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny, cze$ciowo w strefie ochrony ujecia wody pitnej
,Wadag”. Granica strefy przebiega po granicy administracyjnej gminy, a od zachodu po
drodze uktadu podstawowego nr 1449N obejmujac w catosci miejscowos¢ Wadag oraz
tereny w miejscowosci Stupy potozone po wschodniej stronie drogi. W obrebie strefy
wydzielono obszary funkcjonalne - obszar A i B o zroéznicowanych zasadach
zagospodarowania.
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W bezposrednim sgsiedztwie nieruchomosci dominuje zabudowa mieszkaniowa jedno i
wielorodzinna oraz garaze segmentowe, natomiast w dalszej odleglosci wystepuje
zabudowa handlowo-ustugowa oraz przemystowo-magazynowa. Dojazd do budynku jest
dobry 1 mozliwy z dwoch stron, drogami publicznymi o nawierzchni utwardzonej kostka
betonowg, stanowigcymi drogi gminne oznaczone jako dziatki nr 154 1 161/68. Wjazd na
teren nieruchomosci oraz doj$cia do budynku utwardzono plytami betonowymi, natomiast
parking wykonano w nawierzchni zwirowej. Teren wokot budynku jest w calosci
zagospodarowany 1 uzytkowany jako wspdlne podworze z parkingiem oraz terenami
zielonymi, obejmujagcymi trawnik oraz nasadzenia drzew 1 krzewdéw ozdobnych.
Nieruchomos¢ jest ogrodzona siatkg stalowg mocowang do stupkow.



Budynek, w ktorym zlokalizowany jest przedmiotowy lokal, to budynek mieszkalny
wielorodzinny, dwubrylowy, czteroklatkowy, trzykondygnacyjny, podpiwniczony,
wykonany w technologii z wielkiej ptyty. Posadowiony jest na dzialce ewidencyjnej nr
161/21. Obiekt zgodnie z danymi ujawnionymi w ewidencji budynkow, zostal oddany do
uzytku w1977 roku. Fundamenty budynku zelbetowe. Konstrukcja budynku
prefabrykowana wielkoptytowa. Sciany od zewnatrz docieplone styropianem, wykoficzone
tynkiem cienkowarstwowym, malowanym farbami elewacyjnymi. Stropodach ptaski
konstrukcji zelbetowej prefabrykowanej z pokryciem z papy asfaltowej. Obrobki dekarskie
oraz rynny i rury spustowe z blachy ocynkowanej. Drzwi wejsciowe do budynku
aluminiowe. Budynek wyposazony jest w instalacje elektryczng, wodociggowa,
kanalizacyjng, telekomunikacyjng i cieptownicza. Stan techniczny budynku okreslono
ogolnie jako $redni.



OPIS LOKALU MIESZKALNEGO
Lokal nr 6 potozony jest na II pig¢trze budynku i posiada wejScie ze wspolnej klatki
schodowej. Sktada si¢ on z trzech pokoi, kuchni, tazienki z WC, garderoby i przedpokoju.
t.aczna powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi 65,00 m2. Uklad funkcjonalny pomieszczen
jako dobry. Lokal posiada balkon oraz piwnice o powierzchni 8,80 m?. Standard
wykonczenia pomieszczen na przecietnym poziomie. Sciany wykonczone tynkiem
cementowo-wapiennym, szpachlowane, malowane farbami emulsyjnymi, natomiast w
tazience 1 czesciowo kuchni wylozone glazurg. Podlogi wylozone panelami podtogowymi
oraz terakotg. Stolarka okienna PCV. Stolarka drzwiowa wewnetrzna ptytowa. Drzwi
wejsciowe do lokalu metalowe. Balkon z posadzka wytozong gresem. Lokal wyposazony
jest w instalacje elektryczna, wodociagowa, kanalizacyjna, centralnego ogrzewania i cieptej
wody oraz domofonowg. W lokalu zamontowano klimatyzator (obecnie nieczynny).
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