UDZIAL W NIERUCHOMOSCI
ORLOWICZA 1/92 W OLSZTYNIE

Przedmiotem sprzedazy jest udzial 3/16 cze$ci w nieruchomosci lokalowej o pow.
uzytkowej 48,40 m?> KW nr OL10/00123541/5 oraz udzial do 86/10000 w cze$ci w
nieruchomosci wspolnej, ktdrg stanowi grunt oraz czesci budynku 1 urzadzenia, ktore nie
stuza wylacznie do uzytku wiascicieli lokali, ujawnione; w KW nr OL10/00106509/4.
Nieruchomos$¢ potozona jest w Olsztynie, w potudniowej czeSci miasta, przy ul.

Mieczystawa Ortowicza 1, na terenie Osiedla Nagorki.
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Osiedle Nagorki polozone jest w  potudniowej czesci miasta- dominuje tu zabudowa
mieszkaniowa, wielorodzinna- gtdwnie wiezowce 1 bloki czteropigtrowe pochodzace z lat
70 1 80° XX wieku. Gléwng ulicg osiedla jest ulica Wankowicza, rozciggajaca si¢

pomiedzy ulicami Krasickiego i Sikorskiego.
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Ulice Ortowicza, Barcza i Murzynowskiego stanowig najwigcksze na Nagorkach drogi
migdzyosiedlowe. Osiedle jest bardzo dobrze wyposazone w placowki uzytecznoS$ci
publicznej oraz obiekty handlowo- ustlugowe. Ulica Mieczystawa Orlowicza to
wewnetrzna ulica osiedla o dos¢ duzym natezeniu ruchu samochodowego, przy ktorej
dominuje gtownie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Budynek, w ktorym zlokalizowany jest przedmiotowy lokal zlokalizowany jest w
centralnej czesci osiedla, w sgsiedztwie skrzyzowania ulicy Orlowicza 1 Synow Pulku, w
otoczeniu zabudowy wielorodzinnej. Dojazd do budynku droga wewnetrzng o nawierzchni
asfaltowe] oraz utwardzong kostka betonowg. Przed budynkiem znajduje si¢ parking,
woko6t budynku urzadzony trawnik wraz z zielenig ozdobng oraz plac zabaw dla dzieci.
Ciagi piesze wzdluz klatek wejsciowych utwardzone polbrukiem. W sasiedztwie obiektu
zlokalizowana jest gléwnie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, wiaty garazowe,
obiekty handlowo- ustugowe oraz placowki uzytecznosci publicznej (szkoty, przedszkola,
przychodnie zdrowia). Niedaleko znajduja si¢ rowniez przystanki autobusowe
komunikacji miejskiej, a w odlegtosci okoto 500 m od nieruchomosci zlokalizowana jest
Galeria Warminska.




CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU

Budynek, w ktérym zlokalizowany jest lokal, to budynek mieszkalny wielorodzinny,
wolnostojacy, 9-kondygnacyjny, wykonany w technologii uprzemystowione;j,
podpiwniczony, budynek oddany do uzytku w 1980r. posadowiony jest na dzialce
ewidencyjnej nr 143/3 w obrebie 106 m. Olsztyn. fundamenty budynku zelbetowe. Sciany
z plyty prefabrykowanej, ocieplone styropianem, elewacja- tynk cienkowarstwowy,
malowany farbami elewacyjnymi.

Stropy zelbetowe prefabrykowane. Stropodach z plyt zelbetowych prefabrykowanych
kryty warstwami papy asfaltowej. Rynny i rury spustowe wykonane z blachy stalowe;]
ocynkowanej oraz PCV. Drzwi wejsciowe metalowe. Schody wewngtrzne zelbetowe,
prefabrykowane. Posadzki betonowe. Budynek wyposazony w instalacje elektryczna,
wodociggowa, kanalizacyjng, gazowa, centralnego ogrzewania i telefoniczng.

Stan techniczny budynku okreslono jako $redni.




CHARAKTERYSTYKA LOKALU

Lokal mieszkalny nr 92 potozony jest na ostatnim VIII pietrze (9 kondygnacja) 1 sktada si¢
z dwoch pokoi, kuchni, tazienki z we oraz przedpokoju o tacznej powierzchni 48,40 m?,
Lokal charakteryzuje si¢ niskim standardem wykonczenia, wskazany jest remont
kapitalny. Lokal wyposazony jest rowniez w balkon.

Sciany szpachlowane gladzia gipsowa, malowanie farbami emulsyjnymi oraz czesciowo
wylozone tynkiem ozdobnym. W kuchni i fazience czgSciowo wykonczone starg glazura.
Podtogi wykonczone panelami podlogowymi (znaczne zuzycie) oraz terakota (lazienka,
kuchnia, przedpokdj). Stolarka drzwiowa plytowa. Okna PCV. Lokal wyposazony jest w
instalacje elektryczng, wodociggowa, kanalizacyjna, gazowa i centralnego ogrzewania.
Uktad funkcjonalny lokalu jest $redni.




