OBJAZDA GMINA USTKA

Przedmiotem sprzedazy jest udziat 2 czgsci w nieruchomosci sktadajacej si¢ z dziatek nr
123/6, 123/9 oraz 123/14 o pow. 0,0902 ha zabudowanych domem jednorodzinnym
polozonym w miejscowosci Objazda przy ul. Radosnej 12A dla ktérej Sad Rejonowy w
Stupsku VII Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege SL1S/00056109/0. Powiat
Stupski polozony jest w potnocno-zachodniej czeSci wojewddztwa pomorskiego. Jego
siedzibg jest miasto Stupsk. Powiat od potnocny graniczy z Morzem Baltyckim, od
Wschodu z powiatem leborskim, od potudnia z powiatem bytowskim, a od zachodu z
wojewodztwem zachodniopomorskim.
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ijscoWoé Objazdamo sredniej wielkosci wies$ (okoto 900 nii?szkaﬁcéw),ploiona
potnocno-wschodniej czesci Gminy Ustka, okolo 4 km od linii brzegowej Morza

Baltyckiego. Nieruchomos¢ zlokalizowana jest bezposrednio przy ulicy Radosnej 12A.
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Dojazd do nieruchomosci jest $redni - waska ulica o nawierzchni utwardzonej ptytami
betonowymi (droga publiczng oznaczong jako dziatka nr 122). Do ulicy przylegaja dziatki
nr 123/6 1 123/14, natomiast dziatka nr 123/9 wydzielona jest pod budynkiem 1 nie
przylega do drogi. Dojazd do niej mozliwy jest poprzez dziatki nr 123/6 1 123/14.

Otoczenie nieruchomos$ci stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
siedliskowej, grunty rolne oraz inwestycyjne przeznaczone pod rozwoj zabudowy
mieszkaniowej 1 ustugowej wsi. Istnieje konieczno$¢ uregulowania przebiegu granicy
dziatki nr 123/14 na ktorej posadowiona jest cze$¢ budynku mieszkalnego nieruchomosci
przylegtej (pod adresem: ul. Radosna 12 - dziatka nr 123/13).
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Ksztatt nieruchomosci jest do$¢ regularny, a jej powierzcilﬁia 1aska. Nieruchomos¢
zabudowana jest budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie bliZniaczej oraz
drewnianym budynkiem gospodarczym (kwalifikujgcym si¢ do rozbiorki).



Numer ksiegi wieczystej Numer dzialki Rodzaj uzytku Powierzchnia
123/6 RIVa 0,0700 ha
SL1S/00056109/0 123/9 B 0,0116 ha
123/14 dr 0,0086 ha
Razem 0,0902 ha

Budynek mieszkalny posadowiony jest na dzialce nr 123/9 oraz czgsciowo 123/14.
Dziatka nr 123/6 stanowi podworze. Teren nieruchomos$ci ogrodzony jest plotem z siatki
na stupkach betonowych 1 metalowych z metalowa bramg wjazdowa 1 furtkg. Poza
ogrodzeniem zlokalizowana jest dziatka nr 123/14 na ktérej zlokalizowany jest wjazd na
nieruchomos$¢ sasiednig (dziatka nr 123/13 oraz fragment budynku mieszkalnego (ul.
Radosna 12). Teren posesji obsadzony krzewami 1 drzewami ozdobnymi oraz
owocowymi, obsiany trawg (wymaga uporzadkowania). Nieruchomo$¢ uzbrojona jest w
instalacje elektryczng, wodociggowa 1 kanalizacyjng. W ulicy przebiega rowniez sie¢
telekomunikacyjna.

Dla obszaru, na ktorym zlokalizowana jest przedmiotowa nieruchomos$¢ brak jest
aktualnego planu zagospodarowania przestrzennego oraz planu ogolnego. Zgodnie ze
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ustka,
zatwierdzonym Uchwatg Nr XXVIII1.338.2013 Rady Gminy Ustka z dnia 24 maja 2013r,
przedmiotowa nieruchomos$¢ potozona jest na terenie oznaczonym jako tereny zabudowy
mieszkaniowej 1 ustugowej towarzyszacej (handel, gastronomia, itp.) oraz rozwoju
zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowe;.




BUDYNEK MISZKALNY

2 g _ 2 Wielkos¢ powierzchni zabudowy budynku zostata przyjeta na podstawie pomiarow graficznych
POWlerZChnla Zabudowy 67 m z wykorzystaniem map satelitarnych oraz pomiarow wlasnych (budynek nie jest ujawniony w

Powierzchnia uZytkOWa - 110 m2 ewidencji budynkow prowadzonej przez Starostwo Powiatowe w Stupsku). Wielkos¢

powierzchni uzytkowej ustalono na podstawie obliczonej powierzchni zabudowy i ilosci
ROk blldowy = b.d. kondygnacji (brak bylo mozliwosci petnego dostepu do budynku w celu wykonania pomiaréw
inwentaryzacyjnych,).

Budynek mieszkalny jednorodzinny, w zabudowie blizniaczej, dwukondygnacyjny,
niepodpiwniczony, murowany, wykonany w technologii tradycyjnej. Wedlug informacji
uzyskanych od wspdilwilasciciela budynek w latach 60-tych lub 70-tych zostata
adaptowany na cele mieszkalne z budynku gospodarczego. Ostatni remont z przebudowa
zostal wykonany w 2012r. Fundamenty budynku betonowe. Sciany murowane z cegly i
otynkowane. Strop drewniany 1 betonowy, z dociepleniem z welny mineralnej. Dach
dwuspadowy o konstrukcji drewnianej, pokryty blachodachowka na otaceniu 1
deskowaniu, na ganku jednospadowy z pokryciem z papy. Rynny i rury spustowe PCV
oraz z blachy. Schody zewnetrzne stalowe, spocznik zelbetowy. Budynek posiada dwa
wejScia (gtowne od frontu na parterze oraz na pietrze od szczytu - ze schodow
zewnetrznych) 1 funkcjonalnie (za pomoca otworéw drzwiowych) polaczony jest z jego
druga czescig, ktora stanowi odrebng nieruchomo$¢ (dziatka nr 123/15). Budynek
wyposazony jest w instalacj¢ elektryczng, wodociggowa, kanalizacyjng 1 centralnego
ogrzewania (lokalna - zasilana piecem na drewno zamontowanym w kuchni).




Standard wykonczenia pomieszczen na do$é niskim poziomie. Sciany wewngtrzne
tynkowane oraz z plyt gipsowo-kartonowych, szpachlowane, malowane farbami
emulsyjnymi, tapetowane, wytozone boazerig, w kuchni i1 tazience cze¢sciowo wylozone
glazurg. Posadzki wylozone panelami podtogowymi, wykltadzinami oraz ptytkami
terakotowymi. Stolarka okienna PCV. Stolarka drzwiowa plytowa. Stan techniczny
elementow konstrukcyjnych budynku jest $redni. Stan techniczny elementow
wykonczeniowych, stolarki 1 instalacji jest dos¢ staby. Na parterze budynku znajdujg si¢
trzy pokoje, kuchnia, tazienka, WC, korytarz 1 ganek, natomiast na pigtrze usytuowane sa
cztery pokoje 1 tazienka.







