NIERUCHOMOSC MIESZKALNA
MEODKOWSKIEGO MRAGOWO

Przedmiotem sprzedazy sa nieruchomosci gruntowe ujawnione w ksiggach wieczystych nr
OL1M/00022988/0, OL1M/00022989/7 oraz OL1M/00029865/1, tworzace kompleks
mieszkalny. W sklad nieruchomosci wchodzi wolnostojacy dom jednorodzinny
posadowiony na dziatce nr 252, przylegta dziatka nr 251 petnigca funkcje przydomowego
ogrodu oraz wewnetrzna droga dojazdowa stanowigca dziatke nr 126/15, zapewniajgca
dostep do obu powyzszych dzialek. Nieruchomos$¢ potozona jest przy ul. Mtodkowskiego
36A w Mragowie (gmina Mragowo, powiat mragowski, wojewodztwo warminsko-
mazurskie). Ulica Mlodkowskiego polozona jest w potnocnej cze$ci miasta 1 prowadzi od
ulicy Wolnosci, pod trasg drogi krajowej nr 59, a nast¢gpnie wzdluz Jeziora Juno. Stanowi
trase¢ wylotowa w kierunku miejscowosci Polska Wies. Przy ulicy tej zlokalizowana jest
gléwnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
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Zgodnie z Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowa -
terenow mieszkaniowo-ustugowych, zatwierdzonym Uchwalg Nr XLII/5/ /2006 Rady



Miejskiej w Mragowie z dnia 29 czerwca 2006 r., przedmiotowa nieruchomo$¢ potozona
jest na obszarze oznaczonym symbolem MUI - tereny zabudowy jednorodzinne;.

Ksiega wieczysta Numer dzialki Rodzaj uzytku Powierzchnia uzytku [ha]
OL1M/00022988/0 251 Bp 0,0856
OL1M/00022989/7 252 B 0,1042
OL1M/00029865/1 126/15 Bp 0,0507

Razem 0,2405 ha

Dziatki nr 251, 252 1 126/15 tworza jeden zwarty funkcjonalny kompleks gruntow
zabudowany jednorodzinnym budynkiem mieszkalnym. Nieruchomos$ci potozone sg w
potnocnej czesci miasta Mragowa, na jego obrzezach, pomiedzy brzegiem Jeziora Juno i
ulicg Mtodkowskiego.

Dojazd do nieruchomosci jest dobry 1 prowadzi drogg publiczng o nawierzchni utwardzone;j
asfaltem (ulica Mlodkowskiego - dziatka nr 143/4), a nastepnie poprzez zjazd urzadzony na
dzialce nr 250. Ksztalt kompleksu jest regularny, a teren dzialek opada w kierunku
wschodnim, w strong jeziora. Obszar jest w petni zagospodarowany i czesciowo ogrodzony.
Wjazd z ulicy znajduje si¢ poza linig ogrodzenia, natomiast dziatka nr 252 pozostaje
nieogrodzona od strony jeziora. Od strony ul. Miodkowskiego wykonano ogrodzenie
metalowe na wysokiej podmuréwce z kamienia polnego, ktora petni jednoczesnie funkcje
muru oporowego skarpy. W ogrodzeniu znajduje si¢ automatyczna, rozwierana brama
wjazdowa oraz furtka wyposazona w wideofon, a takze zadaszenie miejsca parkingowego.
Pozostata czg$¢ ogrodzenia ma zrdéznicowang forme. Od strony dziatki nr 251 wykonano je
w postaci gestego zywoptotu z zywotnika zachodniego, od strony poludniowej zastosowano
wysoki ptot drewniany na stupkach metalowych, natomiast na dzialce nr 251 znajduje si¢
ogrodzenie z siatki stalowej na podmuréwce betonowej, z dodatkowg bramg wjazdowa od
strony potnocnej, prowadzaca na dziatke nr 250. Podjazd do bramy wjazdowej utwardzony
jest kostka betonowa. Teren wokot budynku wykonczono ptytami betonowymi, kostka
granitowg oraz ci¢tym kamieniem, a chodniki wykonano z ptyt betonowych. Na posesji
urzadzono trawniki z systemem nawadniania, a takze zielen ozdobng w postaci krzewow,
skalniakow oraz drzew owocowych. Dodatkowo na dzialce nr 521 usytuowana jest wiata



magazynowa, a calo$¢ posesji jest oswietlona. Nieruchomos¢ uzbrojona jest w instalacje
elektryczng, wodociggowa, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz telekomunikacyjna.
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Nieruchomo$¢ od brzegu jeziora oddzielona jest dziatka nr 126/7, obecnie dzierzawiong od
Gminy i1 zagospodarowang przez wtasciciela wycenianej nieruchomosci. Dzierzawiony pas
gruntu (dziatka nr 126/7) jest w pelni zagospodarowany (schody, utwardzenie skarpy,
pojedyncze drzewa) i1 stanowi potgczenie nieruchomosci z brzegiem jeziora, na ktorym
wybudowana zostata dalsza cz¢$¢ schodow, chodnik i mur oporowy oraz zagospodarowana
piaszczysta plaza z molem drewnianym, miejscem na rekreacje 1 trawnikami.



BUDYNEK MIESZKLNY

Nr ewidencyny budynku - 483 o o ) ) o B
Id budynku - 281001_1.0001.483_BUD Wielkos$¢ powierzchni uzytkoweJ budynku zostata przyj¢ta na podstawie inwentaryzacji
Rt Zhm do_ -285 mz_ sporzadzonej przez mgr inz. Mariana Sierpinskiego. Wielko§¢ powierzchni zabudowy
Ow.e R wYy 2 ustalono na podstawie danych z kartoteki budynkow prowadzonej przez Starostwo
lf;()\l)(vlsrzchma uZ]Zﬂ;%V(;/; -530,20 m Powiatowe w Mragowie.
ok budowy - ok.
PRZYZIEMIE
Pomieszczenie Powierzchnia [m?]
Pokoj kominkowy 36,22
Pokoj bilardowy 28,20
Pokoj 16,77
Pokdj wypoczynkowy - hall 16,54
Kuchnia 16,53
tazienka 6,53
WC 2,48
Przebieralnia z natryskiem 4,48
Sauna 4,37
Korytarz z klatka schodowa 10,77
Korytarz glowny 22,10
Garderoba 7,88
Pralnia z suszarnig 14,01 :
Kotltownia 14,20 i Iy
Pomieszczenie sktadowe 9,87 El RN ) Porerzenna uzyteowa kordygnaci - pow. 224 50 12
Pomieszczenie sktadowe 0,28 il
> s
Pomieszczenie sktadowe 13,27 -
Razem powierzchnia 2
svikowa 224,50 m
PARTER
. . Powierzchnia [m?]
Pomieszczenie
Pokoj dzienny 38,08
Jadalnia, kuchnia, hall 49,50
Pokoj 17,05
Fazienka 6,75
Pokoj 16,77
Pokoj 16,79
Gabinet 7,87
FLazienka 10,02
WC 1,19
Spizarnia 1,51
Korytarz 7,74
Przedsionek 5,73
Korytarz z klatka 11,27 13 esr o
Garaz 30,00 T i e ¢
Razem powierzchnia 2
uzytkowa 220,27 m .
PODDASZE
Pomieszczenie Powierzchnia [m?]
Pokdj z aneksem kuchennym 52,94
Pokoj 27,70
Lazienka 4,79
Pi ia uzytkewz pomi f i - 8543 m,
iuwimchr.ig szyil;cwa ﬁcm;e&zzzen pemeen. - 145,33 mh,
Razem owierzchnia owizrzehnia viytkowa kendygnagii 133,73 %,
uil;tkowa 85,43 m? 2l

Budynek mieszkalny jednorodzinny, wolnostojacy, parterowy z przyziemiem i poddaszem
uzytkowym, murowany, wykonany w technologii tradycyjnej. Obiekt o rzucie regularnym,
ztozonym z uktadu trzech zachodzacych na siebie prostokatow. Budynek wybudowano w
2007 roku. Budynek wyposazony jest w instalacje¢ elektryczng, wodociggowa (z sieci
gminnej), kanalizacyjng (do sieci gminnej), centralnego ogrzewania na bazie ogrzewania
podlogowego 1 nasciennych grzejnikow konwektorowych (z kottowni zasilanej kotlem



olejowym VIESS- MANN VITOROND 200 o mocy 50 kW, zbiornik wody VITOCELL
100), odkurzacza centralnego z jednostka centralng w pomieszczeniu kottowni 1
rozprowadzeniem do gtéwnych pomieszczen.
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W budynku na parterze znajduje si¢ obszerny salon z kominkiem potaczony z kuchnig 1
holem, 3 pokoje, gabinet, 2 tazienki, spizarnia, korytarze i garaz o powierzchni 220,27 m?.




Na pozomie 1 znajdujag si¢ 2 pokoje z kuchnig i tazienka, pomieszczenia rekreacyjne
(pokoj kominkowy, pokdj bilardowy, sauna z tazienkg) oraz garderoba, pralnia z suszarnia,
kottownia, WC, korytarze i pomieszczenia gospodarcze o powierzchni 224,50 m?,




—

Na poddaszu zlokalizowany jest pokdj, pokoj z aneksem kuchennym 1 tazienka o
powierzchni 85,43 m?. Dodatkowo na poddaszu mieszczg si¢ 2 pomieszczenia strychowe o
powierzchni 48,30 m? (nie wliczone do powierzchni uzytkowej). Wejscie gltowne do
budynku 1 wjazd do dwustanowiskowego garazu na parterze usytuowane od strony
wschodniej. Wejscie do przyziemia (rowniez z poziomu terenu) od strony zachodniej. Uktad
funkcjonalny budynku oceniono jako bardzo dobry.

Sagg
Stan techniczny elementow konstrukcyjnych budynku jest dobry - budynek wybudowany w
2007r. przy uzyciu materiatow budowlanych wysokiej klasy, charakterystycznych dla
obiektow o podwyzszonym standardzie. Standard wykofczenia pomieszczeh na
zréznicowanym poziomie. Na poziomie parteru standard wykonczenia bardzo wysoki, z
wykorzystaniem materialdw najwyzszej jakosci. Kuchnia wyposazona jest w trwalg
zabudowe¢ meblowa, wykonang na wymiar, z kamiennym blatem roboczym (tzw. wyspa)
oraz w komplet niezbednych urzadzen AGD, zintegrowanych z zabudowg. Na poziomie
niskiego parteru 1 poddasza standard wykofczenia nieco nizszy (cz¢$¢ pomieszczen
nieuzytkowana).



