LOKAL MIESZKALNY W WEGORZEWIE
UL. KRASZEWSKIEGO 1/10

Przedmiotem sprzedazy jest lokal mieszkalny potozony w Wegorzewie, przy ul.
Kraszewskiego 1/10 KW nr OL2G/00020468/6 sktadajacy si¢ z 3 pokoi, kuchni, tazienki,
WC i przedpokoju o powierzchni uzytkowej 57,80 m? do ktdrego przynalezy piwnica o pow.
8,20 m? wraz z udzialem do 49/1000 cze$ci w nieruchomosci wspolnej, ktdra stanowi grunt
oraz czg¢s$ci wspolne budynku i urzadzenia, ktore nie stuzg wytacznie do uzytku wiascicieli
lokali, ujawnione w KW nr OL2G/00020406/4. We¢gorzewo to malownicze miasto w
wojewodztwie warminsko-mazurskim, potozone nad rzeka Wegorapa 1 jeziorem Mamry,
tuz przy granicy z Obwodem Krolewieckim. Stynie z bogatej historii, dobrze rozwinigte;j
bazy zeglarskiej oraz licznych zabytkow, w tym zamku krzyzackiego. Wegorzewo jest
idealnym miejscem dla mitosnikéw przyrody i sportéw wodnych. Lezy na szlaku Wielkich
Jezior Mazurskich i stanowi §wietng baz¢ wypadowa do pobliskiego Parku krajobrazowego
Puszczy Rominckiej. Przez miasto przebiega droga krajowa nr 63 Perly - przejscie graniczne
Stawatycze-Domaczewo (Biatorus$) oraz droga wojewddzka nr 650 Stara Réznaka - Gotdap.

3

Ulica Kraszewskiego potozona jest w centralnej cze$ci miasta - prowadzi od skrzyzowania
z ulicag Zamkowg (odcinek DK nr 63) w stron¢ skrzyzowania z ulicg Sienkiewicza. Przy
ulicy tej zlokalizowana jest gltownie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz
jednorodzinna.




Dziatka nr 811/2 potozona jest bezposrednio przy ulicy Kraszewskiego, w odlegtosci okoto
40 metrow od jej skrzyzowania z ulicg Szpitalng. Na dzialce zlokalizowany jest
wielorodzinny trzyklatkowy budynek mieszkalny. Dojazd do budynku jest bardzo dobry,
droga publiczng gminng 0 nawierzchni utwardzonej asfaltem, oznaczong jako dziatka nr
884/1. Dziatka posiada nieregularny ksztalt oraz stosunkowo ptaskg powierzchnie. Teren
wokot budynku catkowicie zagospodarowany i uzytkowany jako wspélne podwdrze z
parkingiem, placem zabaw dla dzieci i terenem zielonym. Nieruchomos$¢ jest czesciowo
ogrodzona.

wejsciowych utwardzone polbrukiem. Na dziatce zalozono zielen ozdobna, drzewa, krzewy
oraz trawnik.







Nieruchomos$¢ potozona jest na terenie uzbrojonym w sie¢ energetyczng, wodociggowa,
kanalizacyjng, gazowa, cieptowniczg oraz telekomunikacyjng. W sagsiedztwie obiektu
zlokalizowana jest gléwnie zabudowa mieszkaniowa (jedno i wielorodzinna), obiekty
handlowo-ustugowe, placowki uzytecznosci publicznej (Szkota podstawowa z boiskiem,
zespot szkot zawodowych, park) oraz zabytkowy zamek krzyzacki. W poblizu przeptywa
rzeka Wegorapa.

Zgodnie z Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Wegorzewo-
Srédmiescie, zatwierdzonym Uchwatg Nr XVI1/124/2011 Rady Miejskiej w Wegorzewie z
dnia 30 listopada 2011lr, przedmiotowa nieruchomos$¢ potozona jest na obszarze
oznaczonym symbolem MW.34 - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
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CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU

Budynek, w ktorym zlokalizowany jest przedmiotowy lokal, to budynek mieszkalny
wielorodzinny, trzyklatkowy, trzykondygnacyjny, podpiwniczony, wykonany w
technologii wielkiej ptyty. Budynek posadowiony jest na dzialce ewidencyjnej nr 811/2,
obreb 1 miasta Wegorzewo. Obiekt zgodnie z danymi ujawnionymi w ewidencji budynkow,
zostal oddany do uzytku w 1981 roku. Fundamenty budynku sg zelbetowe, a jego
konstrukcja prefabrykowana, wielkoptytowa. Sciany zewnetrzne docieplono styropianem i
wykonczono tynkiem cienkowarstwowym malowanym farbami elewacyjnymi. Stropodach
jest ptaski, o prefabrykowanej konstrukcji zelbetowej, z pokryciem z papy asfaltowe;.
Rynny i rury spustowe wykonano z blachy ocynkowanej. Drzwi wej$ciowe do budynku sa
aluminiowe. Budynek jest wyposazony w instalacje elektryczna, wodociaggowa,
kanalizacyjng, gazows, cieptownicza z kotlownig olejowa oraz telekomunikacyjna.
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CHARAKTERYSTYKA LOKALU MIESZKALNEGO

Lokal mieszkalny nr 10 potozony na I pietrze budynku (2 kondygnacja) 1 posiada wejscie
ze wspolnej klatki schodowej. Sktada si¢ on z trzech pokoi, kuchni, tazienki, WC oraz
przedpokoju o tacznej powierzchni uzytkowej 57,80 m2. Lokal wyposazony jest rOwniez w
balkon. Do lokalu przynalezy piwnica o powierzchni 8,20 m? Uklad funkcjonalny
pomieszczen w lokalu okreslono jako dobry. Lokal charakteryzuje si¢ przecigtnym
standardem wykonczenia. Sciany szpachlowane gladzia gipsowa, malowane farbami
emulsyjnymi oraz czgsciowo wytozone glazurg (kuchnia, tazienka). Podlogi wytozone
panelami (pokoje) oraz terakota (kuchnia, tazienka, WC). Stolarka drzwiowa zewnetrzna i
wewnetrzna plytowa. Stolarka okienna PCV. Kuchnia wyposazona w statg zabudowe (bez




zabudowy sprzetu AGD). Lokal wyposazony jest w instalacje¢ elektryczng (usterka
o$wietlenia tazienki i WC), wodociggowa, kanalizacyjng, gazowag oraz centralnego
ogrzewania.
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