BUDYNEK ADMINISTRACYJNO-BIUROWY
W KONIECPOLU

Przedmiotem sprzedazy jest udziat do 3/4 czgsci w nieruchomosci gruntowej KW nr
CZM/00080477/0 stanowiacej dziatke nr 7578/22 w uzytkowaniu wieczystym o pow.
0,5468 HA zabudowang podpiwniczonym, 2-kondygnacyjnym, murowanym budynkiem
administracyjno-biurowym o pow. 1.380,00 m? potozonym pod adresem 42-230 Koniecpol,
ul. Kolejowa 3 (N 50°46°38.57” E 19°40°00.46). Koniecpol jest miastem polozonym w
poocno-wschodniej czgsci wojewodztwa §laskiego, nad rzeka Pilicg. Miasto stanowi
lokalny os$rodek mieszkaniowy, ustugowy 1 gospodarczy. Koniecpol posiada korzystng
dostepnos¢ komunikacyjng. Przez miasto przebiega droga wojewodzka nr 794,
zapewniajgca polaczenia z Czgstochowg oraz miejscowosciami sgsiednich powiatow.
Uzupehieniem uktadu komunikacyjnego jest transport kolejowy, z funkcjonujacymi
przystankami na terenie miasta. W strukturze przestrzennej Koniecpola dominuje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, uzupeiniona zabudowg wielorodzinng, ustugowa 1
gospodarcza. W otoczeniu miasta wystgpuja tereny rolne 1 lesne.

Nieruchomos$¢ lezy na terenie ptaskim, posiada regularny trapezowy ksztatt. Na
przedmiotowej dziatce zlokalizowany jest budynek uzytkowy o funkcji biurowej. Teren
nieruchomosci jest zagospodarowany, czesciowo przegrodzony plotem z blachy stalowe;.
Parking przed budynkiem utwardzony kostka betonowa. Plac na zapleczu budynku



utwardzony trylinkg. Pozostaly teren nieutwardzony, uzytkowany jako trawnik z
pojedynczymi nasadzeniami. Przy parkingu zamontowano lampy o$wietleniowe obecnie
nieczynne. Dziatka uzbrojona jest w sie¢ energetyczng, telekomunikacyjng, cieptownicza,
wodociggowa, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, Wszystkie obecnie SieCi sg nieczynne.
OZE - brak. Budynek nie posiada swiadectwa charakterystyki energetycznej. Budynek nie
posiada certyfikatu PHI.

Ksiega wieczysta Numer dzialtki Rodzaj uzytku Powierzchnia uzytku [ha]

CZ1M/00080477/0 7578/22 Ba 0,5468

Razem 0,5468 ha




Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych w
rejonie ul. Kolejowej 1 ul. Szkolnej w Koniecpolu - obszar 1, zatwierdzonym Uchwatg Nr
XXXI1/271/2021 Rady Miejskiej w Koniecpolu z dnia 11 lutego 2021r., przedmiotowa
nieruchomos$¢ potozona jest na obszarze oznaczonym symbolem K3.1.P - teren obiektow
produkcyjnych, sktadow 1 magazyndw, na ktorym:

a) zakazuje sie: gospodarowania odpadami, w tym odzysku energii, z wylaczeniem
wykorzystywania do celow produkcyjnych odpadéw z produkeji lesnej i recyklingu oraz
produkcji biopaliw,

b) dopuszcza si¢: zabudowe ustugowa niewymagajaca ochrony przed hatasem, zabudowe
garazowa, gospodarcza, zielen urzadzong, miejsca parkingowe oraz dojazdy do dziatek
budowlanych oraz lokalizacj¢ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej na
zasadach okreslonych w rozdziale 9 planu miejscowego.

Bezposrednie sgsiedztwo nieruchomosci stanowi zabudowa produkcyjna dawnego
Koniecpolskiego Zaktadu Ptyt Pilsniowych, teren dworca kolejowego za$§ w dalszym
sasiedztwie zabudowa mieszkaniowa.



Sprzedawana nieruchomos$¢ nie posiada bezposredniego dostepu do drogi publiczne;.
Dojazd prowadzi od asfaltowej drogi nalezacej do Gminy Koniecpol, potozonej na dziatce
nr 2480/9, przez istniejacy wjazd na sasiedniej dzialce prywatnej nr 2480/7. Dla
nieruchomosci nie ustanowiono stuzebnosci przejazdu przez t¢ dziatke. Nieruchomos¢
polozona jest w bezposrednim sgsiedztwie infrastruktury kolejowej oraz dworca
kolejowego zlokalizowanego przy ul. Kolejowej 2. Przy ulicy zlokalizowana jest gtownie
zabudowa produkcyjna, magazynowa 1 ustugowa.

CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU PRZEMYSLOWO-BIUROWEGO

Budynek uzytkowy o funkcji biurowej z zapleczem socjalnym, wolnostojacy, dwubrytowy
(bryta gléwna dwukondygnacyjna z poddaszem nieuzytkowym, bryla boczna
jednokondygnacyjna), catkowicie podpiwniczony, o konstrukcji tradycyjnej murowane;.
Budynek posiada wejscie gldowne od strony zachodniej prowadzace do klatki schodowej
oraz wej$cia dodatkowe od strony potnocnej i wschodniej. Dodatkowe wejscie posiada
niewielkie mieszkanie zlokalizowane od strony potudniowej. W budynku mieszcza si¢
gltownie pomieszczenia biurowe z zapleczem socjalnym. W podpiwniczeniu znajduje si¢
pomieszczenie dawnej kotlowni, liczne magazyny 1 pomieszczenia gospodarcze oraz
pomieszczenia dawnej stotowki zaktadowe;.







Fundamenty budynku sg zelbetowe, a §ciany zewngtrzne murowane z cegly 1 pustakow
ceramicznych. Elewacje wykonano z tynku cementowo-wapiennego, przy czym na jednej
ze $cian od strony pdinocnej wykonano nowg elewacje wraz z ociepleniem. Stropy sa
zelbetowe 1 drewniane. Dach wielospadowy o konstrukcji drewnianej pokryty jest
blachodachoéwka. Rynny 1 rury spustowe wykonano z blachy ocynkowanej. Standard
wykonczenia pomieszczen jest bardzo niski, a wszystkie pomieszczenia kwalifikujg si¢ do
remontu kapitalnego. Tynki wewnetrzne s3 cementowo-wapienne, malowane farbami
emulsyjnymi 1 olejnymi, natomiast w pomieszczeniach sanitarnych Sciany wylozono
glazurg. W budynku wystepuja podilogi drewniane oraz posadzki betonowe wytozone
wyktadzinami dywanowymi lub gresem. Stolarka okienna jest wykonana z PCV, a
wewnetrzna stolarka drzwiowa jest pltytowa. Drzwi wejsciowe do budynku sg drewniane i
metalowe. Budynek pierwotnie byl wyposazony w instalacje elektryczng, wodociggowa,
kanalizacyjng, telekomunikacyjna, centralnego ogrzewania oraz wentylacji grawitacyjne;j.
Obecnie wszystkie instalacje sg nieczynne, a armatura zostata w wigkszosci zdemontowana.

Nr ewidencyny budynku - 3771 Wielko$¢ powierzchni uzytkowej budynku zostata przyjeta na podstawie
Id budynku - 240406_4.0001.3771_BUD pomiardéw inwentaryzacyjnych dokonanych podczas wizji terenowe;.
Powierzchnia zabudowy - 814 m? Wielkos¢ powierzchni zabudowy ustalono na podstawie danych z kartoteki
Powierzchnia uzytkowa - 908,50 m? budynkéw prowadzonej przez Starostwo Powiatowe w Czgstochowie.
PARTER PIETRO
Pomieszczenie Powierzchnia [m?] Pomieszczenie Powierzchnia [m’]

Pokdj 20,85 Pokdj 12,60

Pokoj 17,05 Pokoj 11,17

Pokdj 17,09 Pokdj 16,36

Pokoj 17,29 Pokoj 16,77

Pokoj 7,40 Pokoj 12,93

Pokdéj 12,60 Pokdj 21,05

Pokoj 24,02 Pokoj 22,57

Pokéj 16,78 Pokdj 16,83

Pokoj 19,19 Pokoj 18,43

Pokéj 17,67 Pokdj 15,22

Pokdj 42,82 Pokdj 22,05

wC 1,91 Pokoj 19,81

wC 2,55 Pokdj 12,48

Lazienka 7,07 Pokoj 7,57

WC 0,80 Korytarz 42,69

wC 0,80 Hol 20,01

Hol 26,04 Fazienka 2,09

Korytarz 4,29 WC 1,09

Portiernia 7,04 WC 0,64

Korytarz 3,91 FLazienka 5,80

Hol 38,19 wC 0,83

Pokoj 25,86 wWC 1,46

Pokoéj 40,04 Razem powierzchnia 2

Pokoj 38,68 uzytkowa SRR T

Pokéj 20,55

Pokoj 17,26

Pokoj 16,85




Pokoj 13,94
Pokéj 7,56
Pokoj 12,55
Korytarz 5,85
Pomieszczenie socjalne 4,70
Korytarz 8,67
Korytarz 3,15
Korytarz 13,10
Pomieszczenie gospodarcze 3,10
Korytarz 5,41
Lazienka 8,23
Korytarz 4,44
Fazienka 6,89
Lazienka 4,04
WC 0,90
Lazienka 6,04
WC 0,93
WC 0,70
Pokéj 20,79
Aneks kuchenny 3,20
Lazienka 3,28
ganek 5,98
Razem powierzchnia 5
i 608,05 m

Budynek przez wiele lat byt wylaczony z uzytkowania, ulegal powolnej degradacji,
rozkradaniu wyposazenia 1 dziatania czynnikow atmosferycznych. W ostatnim czasie
wspotwlasciciel wykonal remont kapitalny dachu po pozarze, z wymiang konstrukeji,
pokrycia 1 obrobek oraz dokonat wymiany stolarki okiennej. Wszystkie pomieszczenia w
budynku sg zdewastowane, cze¢sciowo po pozarze 1 wymagajg przeprowadzenia kapitalnego
remontu oktadzin, stolarki drzwiowej, wszystkich instalacji 1 armatury. Stan techniczny
elementow konstrukcyjnych budynku okre§lono jako S$redni (dzigki przeprowadzeniu
remontu dachu). Natomiast stan techniczny elementéw wykonczeniowych 1 instalacji
oceniono jako zty.















