ZESPOL. NIERUCHOMOSCI
ZURAWIEC, ZOLWINIEC, JURANDOWO

Przedmiotem sprzedazy jest zespot udzialdéw w trzech nieruchomosciach gruntowych,
potozonych w obrebie Zurawiec, Zoétwiniec i Jurandowo, gm. Markusy, powiat elblaski,
wojewddztwo warminsko-mazurskie, obejmujacy udziat 3/80 w nieruchomosci sktadajace;j
si¢ z dziatki nr 37, 39, 40 i 41 o tacznej pow. 11,3000 ha opisanej w KW nr
EL1E/00003513/3, udziat 3/160 w nieruchomosci sktadajacej si¢ z dziatki nr 32 1 34 o
tacznej pow. 3,4600 ha opisanej w KW nr EL1E/00001599/5 oraz udziat 3/160 w
nieruchomosci sktadajacej si¢ z dziatki nr 42 o pow. 1,4100 ha opisanej w KW nr
EL1E/00001618/5. Gmina Markusy to gmina wiejska o powierzchni 109,5 km? potozona w
poocno-zachodniej czgsci wojewodztwa 1 zachodniej czgsci powiatu elblaskiego.
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Zurawiec to $redniej wielkosci wie§ potozona na Zutawach, okoto 5 km na od Markus
(siedziby gminy) oraz okoto 8 km na potudnie od granic administracyjnych Elblaga
(siedziby wtadz powiatu). Dojazd do wsi prowadzi drogg asfaltowa. We wsi dominuje
zwarta i kolonijna zabudowa siedliskowa.




Zgodnie z Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Markusy,
zatwierdzonym Uchwatg Nr 1V/24/2003 Rady Gminy Markusy z dnia 27 sierpnia 2003r.,
przedmiotowa nieruchomos$¢ zlokalizowana jest na obszarze oznaczonym symbolem 7aRO
- tereny otwarte oraz 8bRZ - tereny otwarte z zakazem zabudowy Na terenach otwartych
RO obowigzuje §12 ust. 13, a na terenach 7aRO, 7bRO i1 7cRO obowigzuja: tereny
uzytkowane rolniczo, w tym rozproszone siedliska rolnicze - adaptacja z mozliwos$cia
rozbudowy, a takze mozhwosc lokalizacji nowych siedlisk na warunkach ustalonych dla

strefy RO.

Ksiega wieczysta Numer dziatki Rodzaj uzytku Powierzchnia uzytku [ha]
LS 2,3100
37 LIII 1,8800
W-LIII 0,1900
39 RIVa 0,2900
W-RIVa 0,0300
40 RIVa 0,2600
W-RIVa 0,0200
RIllb 1,5900
EL1E/00003513/3 RIVa 1,0000
LIII 2,6200
LIV 0,7700
41 W-RIIIB 0,0800
W-RIVa 0,0600
W-LIII 0,1000
W-LIII 0,0100
W-LIIW-LIV 0,0900
Razem 11,3000 ha

Dziatki nr 37, 39, 40 i 41 tworzg zwarty kompleks gruntow rozdzielony pasem drogi
gminnej. Wzdluz wschodniej granicy dziatek nr 39, 40 i 41 biegnie droga gminna
utwardzona asfaltem (oznaczona jako dziatka nr 43). Pomigdzy dziatkami nr 39, 40141 a
dziatka nr 37 biegnie droga gminna nieurzadzona (oznaczona jako dziatka nr 17),
Stanowigca obecnie jedno pole z dziatkami bedacymi przedmiotem wyceny.




Ksztalt nieruchomosci jest nieregularny, a jej powierzchnia ptaska. Granice zewnetrzne
nieruchomosci przylegaja do drog dojazdowych oraz podobnych dzialek rolnych
oddzielonych siecia rowow melioracyjnych. Grunty uzytkowane rolniczo jako trwaty
uzytek zielony (pastwisko), utrzymane w dos¢ niskiej kulturze rolnej. Wartos$¢ bonitacyjna
gruntéw jest Srednia (z przewaga gruntu ornego klasy lila 1 IVa, tgki klasy III 1 lasu).
Warunki przyrodnicze do prowadzenia produkcji rolnej sg dos$¢ stabe. Utrudnienia w
uprawie powoduja liczne otwarte rowy melioracyjne, tereny catorocznie podmokte
(szczegolnie na uzytku Ls) oraz podworze gospodarcze zlokalizowane na granicy dzialek
nr 40 1 41 (z szopami konstrukcji drewnianej nie zwigzanymi trwale z gruntem, sktadem
paszy i maszyn rolniczych oraz starym sadem). Przez dzialka przebiega na powietrzna
kablowa sie¢ telekomunikacyjna ze stupami drewnianymi i napowietrzna sie¢ energetyczna
$redniego napigcia ze stupami zelbetowymi.

Zolwiniec to niewielka wie$ potozona na Zutawach (najnizej potozona miejscowosé w
Polsce - 1,3 m p.p.m.), w sasiedztwie Rezerwatu Jeziora Druzno, okoto 5 km na od Markus
(siedziba gminy) oraz okoto 10 km na potudnie od granic administracyjnych Elblaga
(siedziba wiladz powiatu). Dojazd do wsi prowadzi droga utwardzong. We wsi
zlokalizowanych jest jedynie kilka siedlisk w zabudowie kolonijnej.
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Zgodnie z Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Markusy,
zatwierdzonym Uchwalg Nr IV/24/2003 Rady Gminy Markusy z dnia 27 sierpnia 2003r.,
przedmiotowa nieruchomos$¢ zlokalizowana jest na obszarze oznaczonym symbolem 1 aRO
- tereny otwarte oraz 2aRZ - tereny otwarte z zakazem zabudowy. Na terenach otwartych
RO obowigzuje §12 ust. 13, a ponadto na terenie 1aRO obowigzujg: tereny uzytkowane
rolniczo, w tym rozproszone siedliska rolnicze - adaptacja z mozliwoscig rozbudowy, a
takze mozliwo$¢ lokalizacji nowych siedlisk na warunkach ustalonych dla strefy RO.

Ksiega wieczysta Numer dzialki Rodzaj uzytku Powierzchnia uzytku [ha]
Rllla 1,8800
2 AT 02100
_ a ,
EL1E/00001599/5 WLIl 0.0900
34 LII 0,2900
W-LII 0,0100
Razem 3,4600 ha

Dziatki nr 32 i 34 tworzag zwarty kompleks gruntow, ktory potozony jest na kolonii wsi,
okoto 100 m od najblizszych zabudowan. Dojazd do nieruchomosci jest dobry. Wzdhuz
zachodniej granicy dziatki biegnie droga gminna utwardzona asfaltem (oznaczona jako
dziatka nr 1), natomiast wzdtuz potudniowej granicy biegnie droga gminna nieutwardzona
(oznaczona jako dziatka nr 38).
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Ksztalt nieruchomosci jest dos¢ regularny, a jej powierzchnia plaska. Granice zewngtrzne
nieruchomosci przylegaja do drog dojazdowych, dziatki budowlanej (z rozpoczgta budowa
domu jednorodzinnego) oraz podobnych dzialek rolnych oddzielonych siecia rowow
melioracyjnych. Grunty uzytkowane rolniczo jako trwaty uzytek zielony, cze$ciowo
obsiane kukurydza, utrzymane w $redniej kulturze rolnej. Warto$¢ bonitacyjna gruntow jest
dos¢ wysoka (z przewagg gruntu ornego klasy lila 1 taki klasy IT). Warunki przyrodnicze do
prowadzenia produkcji rolnej sg $rednie (bez wigkszych utrudnieh w uprawie, grunty z
wysokim poziomem wod gruntowych, czesciowo poprzecinane otwartymi rowami
melioracyjnymi). Przez dziatka przebiega podziemna sie¢ telekomunikacyjna.

Jurandowo to niewielka wie$ polozona na Zutawach, w sasiedztwie Rezerwatu Jeziora
Druzno, okoto 5 km na od Markus (siedziba gminy) oraz okoto 10 km na potudnie od granic
administracyjnych Elblaga (siedziba wiadz powiatu). Dojazd do wsi prowadzi droga
asfaltowa. We wsi zlokalizowanych jest jedynie kilka siedlisk w zabudowie kolonijne;j.




Bezposrednie otoczenie stanowig grunty rolne, kolonijna zabudowa siedliskowa, stacja
pomp oraz Rezerwat Jeziora Druzno. Zgodnie z Miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego gminy Markusy, zatwierdzonym Uchwatg Nr 1V/24/2003 Rady Gminy
Markusy z dnia 27 sierpnia 2003r., przedmiotowa nieruchomo$¢ zlokalizowana jest na
obszarze oznaczonym symbolem 2aRZ - tereny otwarte z zakazem zabudowy.

Ksiega wieczysta Numer dziatki Rodzaj uzytku Powierzchnia uzytku [ha]
Rllla 0,2500
LII 1,0300
EL1E/00001618/5 42 WRIlla 0.0300
W-LII 0,1000
Razem 1,4100 ha

Dzialka nr 42 potozona jest na kolonii wsi, okoto 300 m od najblizszych zabudowan. Dojazd
do nieruchomosci jest sredni. Wzdluz poludniowej granicy dziatki biegnie droga gminna
utwardzona ptytami betonowymi (oznaczona jako dziatka nr 73/1).

przylegaja do drogi dojazdowej oraz podobnych dziatek rolnych oddzielonych siecig rowow
melioracyjnych. Grunty uzytkowane rolniczo, na dzien ogledzin obsiane kukurydza,
utrzymane w wysokiej kulturze rolnej. Wartos¢ bonitacyjna gruntéw jest wysoka (z
przewagg taki klasy II). Warunki przyrodnicze do prowadzenia produkcji rolnej sg dos¢
dobre (bez widocznych utrudnien w uprawie, grunty z wysokim poziomem wod
gruntowych). Nad dziatkg przebiega napowietrzna sie¢ energetyczna sredniego napigcia (z
uregulowang stuzebnos$cig przesytu).



