NIEZABUDOWANA NIERUCHOMOSC
GRUNTOWA BOBROWNIK, GMINA
LIDZBARK WARMINSKI

Przedmiotem sprzedazy jest niezabudowana nieruchomo$¢ gruntowa stanowigca dziatke nr
19/2 (identyfikator dziatki 280903 2.0022.19/2) o powierzchni 0,3079 HA, potozona w
miejscowosci Bobrownik, gmina Lidzbark Warminski, wojewodztwo warminsko-
mazurskie (N: 54°07°32.02” E: 20°28°09.85”). Dla nieruchomos$ci prowadzona jest ksiega
wieczysta KW nr OL1L/00037755/5. Bobrownik jest niewielka miejscowoscia wiejska
potozong w odlegtosci okoto 5 km na poludniowy-zachdd od Lidzbarka Warminskiego,
bedacego siedzibg wladz powiatowych 1 gminnych. Miejscowos$¢ ma charakter rolniczo-
osadniczy, zdominujacg zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng i zagrodowg oraz terenami
rolnymi w bezposrednim otoczeniu. Zabudowa miejscowosci jest rozproszona i1 typowa dla
niewielkich jednostek osadniczych regionu warminskiego.

Dostgpnos¢ komunikacyjng miejscowosci zapewnia sie¢ drog lokalnych, w tym droga
powiatowa nr 1356N przebiegajaca na trasie Laniewo - Bobrownik - Dtugoleka - Lidzbark
Warminski. Otoczenie stanowig przede wszystkim tereny rolne, tgki oraz kompleksy
zieleni, dzigki czemu obszar charakteryzuje si¢ niewielkim stopniem zurbanizowania i
spokojnym charakterem.



Dla obszaru, na ktorym zlokalizowana jest dziatka brak jest aktualnego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz planu ogolnego (wytozono do wgladu projekt planu
ogoblnego). Dla przedmiotowej dziatki nie zostala wydana decyzja o warunkach zabudowy.
Zgodnie z art. 154 ust. 2 Ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami: w przypadku braku planu
miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu. Ust. 3 stwierdza natomiast, ze: w przypadku braku
planu miejscowego oraz decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
uwzglednia sie faktyczny sposob uzytkowania nieruchomosci lub ustalenia planu ogdlnego
gminy. Aktualny sposob uzytkowania dziatki nr 19/2 - dziatka niezabudowana, w
przesztosci uzytkowana rolniczo. Ponadto w projekcie Planu og6lnego gminy dziatka nr
19/2 oznaczona jest symbolem 2SO - strefa otwarta. Profil podstawowy: teren rolnictwa z
zakazem zabudowy, lasu, zieleni naturalnej, wod, komunikacji, ogrodow dziatkowych,
infrastruktury techniczne;.
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Bezposrednie sgsiedztwo dziatki oprocz terendw rolnych 1 lesnych oraz luznej zabudowy
siedliskowej stanowig wydzielone geodezyjnie podobne dzialki (tzw. trzytysigczki),
oferowane do sprzedazy na cele inwestycyjne, np. mieszkaniowe (mozliwe do realizacji po
wczesniejszym uzyskaniu decyzji o warunkach zabudowy).




Dziatka nr 19/2 potozona jest na kolonii wsi Bobrownik, w odlegtosci okoto 1,5 km na
potnocny-zachod od zwartej zabudowy wsi. Dojazd do dziatki jest dos¢ dobry. Prowadzi
drogami szutrowymi od strony Bobrownika 1 Ignalina (dziatka nr 112/1) oraz droga
gruntowg od strony Laniewa (dziatka nr 116/3). Droga od strony Ignalina jest po gruntowym
remoncie.

Ksiega wieczysta Numer dzialtki Rodzaj uzytku Powierzchnia uzytku [ha]
PsVI 0,3026
OL1L/0003775/5 1972
W-PsVI 0,0053
Razem 0,3079

Ksztatt dziatki jest dos¢ regularny, a jej teren lekko pofaldowany. Granice dziatki przylegaja
do drég dojazdowych, rowu oraz terenéw rolnych 1 lesnych. Grunt w przesztosci
uzytkowany rolniczo jako trwaly uzytek zielony, obecnie odlogowany, porosnigty



miejscami samosiewami drzew 1 krzewdw. Przez teren dziatki przebiega napowietrzna
kablowa sie¢ energetyczna niskiego napigcia (z jednym stupem betonowym), siec
wodociggowa 1 telekomunikacyjna. Warto$¢ bonitacyjna gruntow jest niska (PsVI) a
warunki przyrodnicze do prowadzenia produkcji rolnej srednie.
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